Le Domaine de Manon

1}
LT o

||I .J||

-

Entre mer et étang,
un lieu de vie, de nature et de convivialiteé.

KAUFMAN
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Une adresse en renouveau
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Martigues, la « Venise provencale »

Entre les rives de I'étang de Berre et le littoral méditerranéen de la Cote
Bleue, Martigues profite d’'une situation prisée a proximité d'Aix-en-Provence et de
Marseille. Station classée de Tourisme, ville d'Art et d'Histoire, elle dévoile ses criques,
ses plages et ses petits ports de péche pittoresques qui ont inspiré les peintres et les
cinéastes et font aujourd'hui le plaisir des habitants.

Le « Domaine de Manon » se fond dans un environnement boisé, calme et
résidentiel. Cette élégante réalisation participe a I'évolution urbaine du quartier des
Rayettes qui accueille le college Marcel Pagnol.

Outre le nouveau college, les lycées Lurcat et Brise-Lames sont situés a quelques
minutes a pied. Les écoles maternelles Robert Daugey et Louise Michel sont quant a
elles a5 min” en voiture. Le coeur de ville est lui aussi a 5 min’, permettant de retrouver
les commerces et les restaurants, apprécier I'animation culturelle et les promenades
le long du port et de la plage de Ferrieres.

Martigues,

Une ville dynamique

130 hectares de pinedes,

La Cote Bleue

Un cinéma, un théatre,
une meédiatheque, un
conservatoire

La Halle de Martigues

Une piscine, 10 gymnases,
5 parcs des sports,
un boulodrome

Une offre scolaire complete

10 marchés organisés

Acces facile par I'A55
etle TER PACA

A 4 min” en voiture

du centre commercial
Auchan Martigues et
sa zone commerciale

2 lignes de bus a 150 m"
(n°24 et 26) qui meénent
au centre-ville en 20 min”

Gare SNCF de Croix-Sainte

a 6 min® en voiture

Zone Ecopolis Lavéra
a 10 min” en voiture



Jardins péd

Local vélos
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Bd des Rayettes

Boites aux lettres

Un domaine pour vivre
des moments de convivialité,

Au cceur d'un écrin de verdure, « Le Domaine de Manon » s’étend sur un
terrain de prés d'un hectare. Clos et sécurisé, le domaine est composé de petits
ensembles de trois étages. Ces batiments a taille humaine épousent harmonieusement
les contreforts boisés de Saint-Macaire et, depuis les hauteurs de Martigues, profitent
de belles expositions et de vues dégagées.

L'architecture contemporaine, sobre etraffinée, s'inspire du style local etreprend
ses matériaux de qualité. Les facades se distinguent par des teintes pierre, sable et
blanc cassé. Les toitures sont, quant a elles, revétues de tuiles de terre cuite brune. La
qualité de vie s'illustre également avec la présence de terrasses ombragées, d'ouvertures
généreuses pour garantir des appartements lumineux et un parc paysager a découvrir.

Entrée du Domaine de Manon depuis le croisement du Chemin Jean Lurcat et Boulevard des Rayettes

Domaine entiérement clos
et sécurisé

Jardins pédagogiques
Boulodrome

2 véhicules électriques
en autopartage
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Vue du batiment C du Domaine de Manon

Entre ville et pinede,
une signature de caractere
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Passé I'élégant portail marquantI’entrée du « Domaine de Manon », un superbe
écrin de nature met tous les sens en éveil. Les oliviers, les pins d'Alep, les cypres, les
amandiers et les chénes verts créent une ambiance végétale aux essences et aux
senteurs provencales. Plus de 200 arbres, conservés avec soin ou plantés, favorisent
la biodiversité et assurent I'intégration du domaine dans le paysage local.

Luxuriant et reposant, ce parc habité est un véritable lieu de vie propice aux échanges
et aux rencontres entre résidants. Pour cela, il accueille un boulodrome et des jardins
pédagogiques. Ces derniers sont destinés aux familles et sont pourvus de panneaux
informatifs, d'arbres aromatiques et fruitiers, de nichoirs pour les oiseaux et d'hotels
a insectes. Parents et enfants peuvent ainsi se familiariser avec la faune et la flore
locale de fagon ludique.

Matériaux répondant
aux derniéres normes
environnementales

Places de stationnement
en sous-sol et en extérieur

Locaux pour les vélos



lllustration a caractére d’ambiance non contractuelle

Des appartements sur-mesure

Le “Domaine de Manon” propose des appartements déclinés du 2 au 5 piéces. lIs profitent de plans soignés, révélant
des surfaces généreuses, dépassant pour certains les 130 m? et des espaces jour et nuit bien séparés, pour davantage de
confort. En toute convivialité, le séjour dispose d‘une cuisine ouverte et se prolonge vers un espace extérieur pour tous les
logements, qu'il s'agisse de balcons, terrasses ou jardins en rez-de-chaussée. Pour quelques privilégiés, les terrasses en
attique, d’une superficie exceptionnelle de 153 m?, sont baignées de soleil et permettent d'apprécier les vues reposantes
sur un écrin de nature.

Les intérieurs sont naturellement lumineux et fonctionnels. lls integrent un espace de télétravail pour poursuivre son activité
professionnelle sereinement depuis chez soi. Le soir venu, les chambres et les suites parentales procurent repos et tranquillité.

Prestations de qualité
Volets roulants électriques connectés

Placard intégré dans I'entrée et rangements
dans les couloirs pour la plupart des logements

Suite parentale avec salle d'eau au sein
des 4 et b pieces

Quelques appartements d'exception bénéficient
de terrasse en attique et d’une triple exposition

Différents espaces extérieurs : jardin, terrasse,
balcon, loggia

CREATEUR DE SHOWR0OOM
EN FRANCE!

Kaufman and Broad a construit sa réputation
de qualité sur sa capacité a proposer
un trés large choix de prestations pour
personnaliser et décorer ses appartements.

Chaque réalisation fait en effetl'objet d'une
sélection de carrelages, faiences, meubles
de salles de bains, parquets, moquettes...
que vous pouvez choisir dans les meilleures
conditions au sein de notre showroom de
Fréjus.

Pour compléter ce panel de prestations
contractuelles, vous pouvez également,
si vous le souhaitez, faire I'acquisition de
prestations optionnelles.



RE 2020

Des jardins pédagogiques accessibles a tous et un boulodrome
promettent de beaux moments de convivialité entre voisins.

Des terrasses, dont certaines en attique, apparaissent comme
un lieu de vie supplémentaire ouvert sur le domaine.

Locaux a vélos et 2 voitures en autopartage sont disponibles
pour tous. Des places de parkings pré-équipées (hors cablage)
d’une installation dédiée a la recharge électrique des véhicules.

Réglementation
environnementale RE 2020"

Nouvelle réglementation
acoustique

Réglementation d'accessibilité
des batiments d’habitation

Norme électrique
NFC 15-100%

(1) Sous réserve de certification délivrée a I'achévement de la résidence. (2) NFC 15-100: la Norme NFC 15-100 est une réglementation
francaise quirégitles installations électriques pour le secteur résidentiel.



Réserve
Naturelle
[des Coussouls
de Crau

Gardanne

fo-brovence

2% MARIGNANE

MARTIGUES
Allauch

Mer Méditerranée
Aubagne

Soute ge SaintMacaire

Vallon du ¢
Jambon "7,
%

Centre Hospitalier
de Martigues

Av. Moulet Charles

una Maternelle y Boulangerie E Hopital A\. Centre nautique
@ Ecole primaire -w Supermarché @ Médiatheque % Piscine
College ﬁ Mairie é’ Créche @ Gymnase

% Lycée ‘ Pharmacie m Site archéologique ﬁ Cinéma

[—]
prospecTus AF
TRI

kaufmanbroad.fr

i l
44 000 Ak |




