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Colombes : Le quartier Magellan, intense et agreste

En bordure de ’A86, 730 logements prendront place autour
d’un parc, vaste et généreuse piéce publique, et donneront
au quartier Magellan, compacité urbaine et proximité a la
nature. Une ferme urbaine (3700m?), s'implante le long de
l'autoroute. Elle contribue au développement durable et
a léconomie circulaire au cceur de la conception du
quartier. Elle permet au-dela de son caractére vertueux,
d’offrir aux logements une mise a distance confortable de
linfrastructure routiére proche, tout en dialoguant avec
le cceur d'ilot résidentiel.

flot 11 : Entre ville et nature

Le projet prend place au sein du nouveau quartier Magellan
et profite d’'un rapport privilégié a l'écrin de nature qu’offre
le parc. Articulées autour d’un cceur d'lot généreusement
végétalisé, de multiples typologies de logements assurent
aux futurs habitants un lieu de vie appropriable propice
au plaisir d’habiter.

Roland Castro

Gérald Heulluy

Adrien Fournier Milan Simovic



OVATION MAGELLAN
ILOT 11,

UN PROJET D’ENVERGURE
DANS UN QUARTIER
EMBLEMATIQUE

L'aménagement du quartier de UArc Sportif s’est
rapidement imposé comme ['un des plus grands projets
urbains des Hauts-de-Seine.

Dans un quartier en plein renouveau, Nexity a déja signé
avec succés les 3 premiers flots d’Ovation Madellan
et développe l'une des plus grandes fermes urbaines
aquaponiques d’Europe.

Aujourd’hui, Nexity est fier de dévoiler « Ovation
Madellan flot 11 », une résidence d’envergure dans un
quartier emblématique qui prend déja vie avec l'arrivée
des premiers habitants et commerces.

Vue de lextérieur, « Ovation Madellan ilot 11 »
séduit dés le premier redard par son écriture
architecturale épurée et élédante. Imadinée par le
cabinet d'architectes Castro Denissof Associés, cette
nouvelle réalisation se distinque par ses lardges et
nombreuses ouvertures : la promesse d’intérieurs
baignés de lumiére naturelle.

Son architecture contemporaine repose sur un
assemblage de volumes et sur un mariage audacieux
de matériaux nobles et de teintes subtiles qui conférent
a lensemble un esthétisme empreint de moderniteé.
L'lot 11 fabrique a la fois la fagade urbaine du boulevard
de Valmy et la séquence d’entrée du parc central de
['llot Magellan et cherche a organiser et maximiser les
vues sur ce poumon vert, future centralité naturelle
du quartier.



UNE NATURE

DES LOGEMEN
POUR UNE ME

VOTRE LOGEMENT @ ENBAGEMENTS
PLUS ECO-RESPONSABLE QUALITé PP HOE®
Chez Nexity comme pour vous, l'avenir de notre planéte DE L’AIR INTERIEUR HABITAT

est au cceur de nos préoccupations. C’est pourquoi nous
pensons, construisons et livrons des biens a 'empreinte
écologique réduite, qui favorisent les comportements
vertueux au quotidien.

Nexity est le premier promoteur immobilier a avoir
obtenu une attestation du systéme de manadement
de la qualité de l'air intérieur. L'opération suivra un
protocole précis sur certaines dispositions de controle

Des logements qui, tout en assurant votre confort, respectent pendant toutes les phases du projet.

notre environnement.

C’EST CELA, LES ENGAGEMENTS DURABLES NEXITY.

DES APPARTEMENTS D’EXCEPTION
AUX GENEREUX ESPACES EXTERIEURS

Les appartements d’« Ovation Madellan filot 11 » se déclinent
du studio au 5 piéces duplex avec une drande variété
d’aménadgements (simplex, duplex, triplex, séjours en double
hauteur, suites parentales, appartements traversants, multiples
orientations...)”".

Promesse d’une qualité de vie unique, « Ovation Madellanilot 11 »
multiplie les espaces extérieurs privatifs. Les intérieurs se
prolongent pour la plupart par un large et profond balcon,
une grande terrasse ou encore un jardin d’hiver en double hauteur.

La résidence compte édalement une grande terrasse partagée, pour
des instants de convivialité, un cceur d'llot paysager a la végétation
variée (massif fleuri, pelouse, arbuste, arbre remarquable)
accueillant des nichoirs a oiseaux, des hdtels a insectes, des toitures
végeétalisées type « prairies fleuries ».

Ces lieux de vie remarquables constituent un véritable habitat naturel
pour la faune et la flore locales, pour une grande biodiversité en écho
au futur parc situé au pied de la résidence. Ils apportent confort
et bien-étre aux habitants.



UNE SERRE DEDIEE
A U'AGRICULTURE URBAINE
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Considéré comme l'une des plus grandes fermes en milieu urbain

d’Europe, cet espace unique en son genre est un modéle en matiére de

l | développement durable. Véritable symbole de ce nouveau quartier
oU la nature et la biodiversité occupent une place prépondérante,
cette ferme urbaine ambitionne de produire des fruits et légumes
pour des milliers de consom’acteurs, en utilisant 'aquaponie, une
technique d’agriculture révolutionnaire!
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LUAQUAPONIE, C’EST QUOI ?

Il s’agit d’'une technigue d’agriculture durable et vertueuse qui
consiste a créer un écosystéme en circuit fermé, dans lequel
l'eau usagée des élevages de poissons sert a arroser la culture
des végétaux. Une maniére intelligente de limiter 'impact de la
production agricole sur l'environnement!

La Ferme Urbaine
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le projet de ferme urbaine de Colombes favorisera
l'émergence d’'une Vvéritable cité agraire. les serres
de production aguaponique longeant lautoroute A86
feront partie intégrante du nouveau quartier d’habitation
Magellan afin de produire salades et tomates toute ['année.
Un véritable laboratoire agricole urbain pour la Cité Fertile

ou futur! ))

Valérian Almaric
Ilimelgo Architectes

La Ferme Urbaine

AU CCEURD
ILOT MAGE

Suite a sa reconversion, le nouveau quartier de
U'Arc Sportif insuffle un vent de modernité sur le
territoire Colombien. Son concept de futurgrand parc
habité a déja séduit de nombreux citadins en quéte
d’une meilleure qualité de vie.

Avec ses futurs équipements publics, son offre
de commerces et de services, sa proximité avec
les transports existants et a venir, ainsi que son
architecture contemporaine et végétalisée, [ilot
Magellan collectionne les atouts.
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TOUT AUTOUR DE VOTRE NOUVELLE ADRESSE,
LA VILLE DE COLOMBES
ET SON ACCESSIBILITE OPTIMALE...

A seulement 6 kilométres™ de la Porte Maillot, lovée
dans un des méandres de la Seine, en prise directe avec
le parc d’affaires de La Défense et le grand port fluvial
de Gennevilliers, Colombes bénéficie d’une situation
particulierement recherchée.

Desservie par U'A86, les lignes de Transilien J et L, ainsi que
les tramways T2 et par le futur T1™, la ville est intimement
liée a la métropole du Grand Paris.

Bords de Seine, Parc Lagravere

La Défens

Des agréables berges de la Seine, jusqu’aux 17 hectares
ET U N PATRI M 0 I N E d’espaces verts® du parc Pierre Lagravére, en passant par
iét bordées d t d’élégant
NATUREL QUI PARTICIPE poutiques, Colombes offe 3 ses habitants un équilire
entre effervescence urbaine et nature ressourcante.

AU BIEN-ETRE COMMUN ! Lieu de rendez-vous privilégié des Colombiens, le

centre-ville a su conserver I'ame et l'image du village
qu’il était autrefois.
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081007 7000

Service 0,06 € / min. + prix appel

nexity.fr

* L'ensemble des illustrations, photos, vues, plans et repré tant intérieures qu'exté est donnée uniq 1t & titre indicatif, non contractuel. ** Sources : Googlemaps - *** Dates de fravaux et de mise en service non déterminées & ce jour - **** Disponibles selon les appartements.

(a) Site de la Mairie de Colombes. Document indicatif non contractuel - Architectes : Castro Denissof Associés, llimelgo Architectes - llustrateurs : Virtual Building, Scenesis, Noiretblanc (Philip Clemens). Crédits photos : Getty images, Shutterstock, Christophe Valtin, Epaillard Machado, Thomas Lannes,
Jeanjacques Gelbart — Nexity Fonciere Colysée — RCS Paris 379 982 325 - 19, rue de Vienne - TSAG0030 - 75801 Paris CEDEX 8. Conception : OSWALDORB — Juin 2022.



